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ll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO CREVILLENT

4921 ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS

La Corporaciéon Municipal en Pleno, en sesidn celebrada el dia 21 de marzo de
2016, aprob6 definitivamenete la Ordenanza Municipal Reguladora del Informe de
Evaluacién de los Edificios, publicandose el texto integro de dicha ordenanza de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 abril, que a
continuacion se transcribe:

ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS
EDIFICIOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en su articulo 15
“contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas” del texto refundido
aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, el deber de
conservacion, mejora y rehabilitacion de las construcciones y edificaciones en los
siguientes términos:

“1. El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y
edificaciones comprende con caracter general, cualquiera que sea la situacion en que
se encuentren, los deberes siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y
urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad,
accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte
a dichos usos.

c) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano,
hasta donde alcance el deber legal de conservacion. En éste ultimo caso, las obras
podran consistir en la adecuacion a todas o alguna de las exigencias basicas
establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, debiendo fijar la Administracion de
manera motivada el nivel de calidad que deba ser alcanzado para cada una de ellas.”

Por su parte, la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, en su articulo 180, sobre "Deber de
conservacion y rehabilitacion e inspeccion periédica de edificaciones” establece:

“1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan

mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,
realizando los trabajos y obras necesarios para conservar o rehabilitar en ellos las
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condiciones imprescindibles de habitabilidad, seguridad, funcionalidad o uso efectivo
que permitirian obtener la licencia administrativa de ocupacion para el destino que les
sea propio. También tienen este deber los sujetos obligados conforme a la legislacion
estatal sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

2. Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigliedad superior a
cincuenta anos y los de edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas
con el objetivo de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia

energética, con anterioridad a la formalizacion de la peticion de la
correspondiente ayuda deberan promover, al menos cada diez anos, la realizacion de
un informe de evaluacion, a cargo de facultativo competente, para:

a) Evaluar su estado de conservacion; en el informe se consignaran los
resultados de la inspeccion, que al menos describa los desperfectos apreciados en el
inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar
Su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para mantener
o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el
destino propio de ellas; asimismo, dejara constancia del grado de realizacion de las
recomendaciones expresadas con motivo de la anterior inspeccion periodica.

b) De acuerdo con la legislacion estatal sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas, dicho informe incluira la evaluacion de las condiciones basicas de
accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion del edificio, estableciendo si es susceptible o no de realizar ajustes
razonables para satisfacerlas.

c) La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido al efecto para la misma por la normativa
vigente.

3. La eficacia del certificado exige remitir copia del mismo al ayuntamiento. A
su vez, el ayuntamiento remitira una copia del certificado, legitimada por el secretario
del ayuntamiento, para su depdsito en el registro de la propiedad.

4. El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los
certificados actualizados de inspeccion periddica de construcciones. Si éstas no se
han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.”

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, dispone en su articulo 29
lo siguiente:

“1. Los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia
residencial de vivienda colectiva podran ser requeridos por la Administracion
competente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo siguiente, para que
acrediten la situacion en la que se encuentran aquéllos, al menos en relacion con el
estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente
sobre accesibilidad universal, asi como sobre el grado de eficiencia energética de los
mismos.

2. El Informe de Evaluacion que determine los extremos sefhalados en el

apartado anterior, identificara el bien inmueble, con expresion de su referencia
catastral y contendra, de manera detallada:
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a) La evaluacion del estado de conservacion del edificio.

b) La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del
edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible
0 no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

c) La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente.

Cuando, de conformidad con la normativa autonéomica o municipal, exista un
Informe de Inspeccion Técnica que ya permita evaluar los extremos sefialados en las
letras a) y b) anteriores, se podra complementar con la certificacion referida en la letra
c), y surtira los mismos efectos que el informe regulado por esta ley. Asimismo,
cuando contenga todos los elementos requeridos de conformidad con aquella
normativa, podra surtir los efectos derivados de la misma, tanto en cuanto a la posible
exigencia de la subsanacion de las deficiencias observadas, como en cuanto a la
posible realizacion de las mismas en sustitucion y a costa de los obligados, con
independencia de la aplicacion de las medidas disciplinarias y sancionadoras que
procedan, de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable.

3. El Informe de Evaluacion realizado por encargo de la comunidad o
agrupacion de comunidades de propietarios que se refieran a la totalidad de un edificio
o complejo inmobiliario extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y
viviendas existentes.

4. El Informe de Evaluacion tendra una periodicidad minima de diez anos,
pudiendo establecer las Comunidades Auténomas y los Ayuntamientos una
periodicidad menor.

5. El incumplimiento del deber de cumplimentar en tiempo y forma el Informe
de Evaluacion regulado por este articulo y la disposicion transitoria segunda tendra la
consideracion de infraccion urbanistica, con el caracter y las consecuencias que
atribuya la normativa urbanistica aplicable al incumplimiento del deber de dotarse del
informe de inspeccion técnica de edificios o equivalente, en el plazo expresamente
establecido.

6. Los propietarios de inmuebles obligados a la realizacion del informe regulado
por este articulo deberan remitir una copia del mismo al organismo que determine la
Comunidad Auténoma, con el fin de que dicha informacion forme parte de un Registro
integrado unico. La misma regla resultara de aplicacion en relacion con el informe que
acredite la realizacion de las obras correspondientes, en los casos en los que el
informe de evaluacién integre el correspondiente a la inspeccion técnica, en los
términos previstos en el dltimo parrafo del apartado 2, y siempre que de éste Ultimo se
derivase la necesidad de subsanar las deficiencias observadas en el inmueble.”

La disposicién transitoria segunda de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
sobre “Calendario para la realizacion del Informe de Evaluacion de los Edificios”
establece:

“1. Con el objeto de garantizar la calidad y sostenibilidad del parque edificado,
asi como para orientar y dirigir las politicas publicas que persigan tales fines, y sin
perjuicio de que las comunidades auténomas aprueben una regulacion mas exigente y
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de lo que dispongan las ordenanzas municipales, la obligacion de disponer del Informe
de Evaluacion regulado en el articulo 29, debera hacerse efectiva, como minimo, en
relacion con los siguientes edificios y en las fechas y plazos que a continuacion se
establecen:

a) Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que a fecha 28 de
junio de 2013, tuvieran ya una antigtiedad superior a 50 arnos, el dia 28 de junio de
2018, como maximo.

b) Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que vayan
alcanzando la antigliedad de 50 arios, a partir del 28 de junio de 2013, en el plazo
maximo de cinco afos, a contar desde la fecha en que alcancen dicha antigliedad.

Tanto en los supuestos de esta letra, como en los de la letra a) anterior, si los
edificios contasen con una inspeccion técnica vigente, realizada de conformidad con
su normativa aplicable, antes del 28 de junio de 2013, solo se exigira el Informe de
Evaluacion cuando corresponda su primera revision de acuerdo con aquella normativa,
siempre que la misma no supere el plazo de diez afos, a contar desde la entrada en
vigor de esta Ley. Si asi fuere, el Informe de Evaluacion del Edificio debera
cumplimentarse con aquellos aspectos que estén ausentes de la inspeccion técnica
realizada.

c) los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el
objetivo de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia
energética, en fecha anterior a la formalizacion de la peticion de la correspondiente
ayuda.

d) El resto de los edificios, cuando asi lo determine la normativa autonémica o
municipal, que podra establecer especialidades de aplicacion del citado informe, en
funcion de su ubicacion, antigliedad, tipologia o uso predominante.

2. Con el objeto de evitar duplicidades entre el informe y la Inspeccion Técnica
de Edificios o instrumento de naturaleza analoga que pudiera existir en los municipios
0 comunidades auténomas, el informe resultante de aquélla se integrara como parte
del informe regulado por esta Ley, teniéndose éste ultimo por producido, en todo caso,
cuando el ya realizado haya tenido en cuenta exigencias derivadas de la normativa
autonomica o local iguales o0 mas exigentes a las establecidas por esta ley.”

Asimisimo, la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de
la Comunidad Valenciana, dispone en su 34 lo siguiente:

“..Los propietarios de edificios de viviendas catalogados o de antigliedad
superior a cincuenta afnos que promuevan actuaciones de rehabilitacion conforme a
las medidas de fomento que se establezcan, estaran obligados a aportar certificacion
expedida por facultativo competente, para supervisar su estado de conservacion al
menos cada cinco afios. Los resultados de la inspeccion se consignaran en un
certificado que describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles
causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad,
seqguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar
sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el destino
propio de ellas. Se dejara constancia del grado de realizacion de las recomendaciones
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expresadas con motivo de la anterior inspeccion periddica. La eficacia del certificado
exige remitir copia de él al Ayuntamiento y al colegio profesional correspondiente.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados
actualizados de inspeccion periddica de construcciones y, si descubriera que éstas no
se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados”.

El articulo 35 del mismo texto legal, establece que:

“Las administraciones deberan velar por el cumplimiento de los deberes de los
propietarios y usuarios en cuanto a mantenimiento, conservacion e inspeccion técnica
periddica.

Los ayuntamientos, mediante ordenanza municipal, podran condicionar la
expedicion de las correspondientes licencias de obras y de ocupacion a la previa
realizacion de las inspecciones a que se refiere el articulo anterior.”

De acuerdo con el articulo 25.2, a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, el municipio ejercera, en todo caso, como
competencias propias, en los términos de la legislacion del Estado y de la
Comunidades Autdbnomas, en materia de Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion
y disciplina urbanistica. Proteccion y gestion del Patrimonio histérico. Promocién vy
gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios de sostenibilidad financiera
Conservacion y rehabilitacion de la edificacion.

Corresponde por tanto a la Administracién Municipal la inspeccion, fiscalizacién
y control del cumplimiento de los deberes de inspeccién, conservacién y rehabilitacion,
que corresponde a los propietarios de los inmuebles afectados por esta Ordenanza
Municipal, siendo ésta el instrumento adecuado para establecer los requisitos y
criterios para su realizacion.

La presente Ordenanza se orienta hacia la adopcion de medidas y regulacion
de elementos que faciliten y permitan a la administracion un control y seguimiento
adecuado del cumplimiento del deber legal de conservacién e inspeccion periddica de
edificaciones, mediante la homogeneizacién de los modelos de Informe de Evaluacon
de Edificios, la creacion de un Registro de Edificios sujeto a tal obligacién y la
regulacion de los procedimientos de requerimiento de Informes de Evaluacion de
Edificios y de las actuaciones administrativas que implique el cumplimiento de la
obligacion.

TEXTO NORMATIVO
ARTICULO 1. Objeto de la Ordenanza.

1. Constituye el objeto de la presente Odenanza, la regulacién en el ambito del
término municipal Crevillent, de la realizacién y presentaciéon del Informe de
Evaluacién del Edificio, como obligacion de los propietarios de determinados
inmuebles establecida por la legislacién vigente de proceder periddicamente a la
inspeccion técnica de los mismos por técnicos competentes que cuenten con la
capacitacion establecida en el articulo tercero de esta Ordenanza.

2. El objeto del Informe de Evaluacion del Edificio es la comprobacion

administrativa del cumplimiento, por parte de sus propietarios, del deber legal de
conservacion y rehabilitacién establecido por la normativa en vigor.
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ARTICULO 2. Ambito de aplicacién del Informe de Evaluacion del Edificio.

1. Estan sujetos a la realizacién del Informe de Evaluacion del Edificio, a cargo
de facultativo competente, conforme se regula en esta Ordenanza, y a remitir el
Informe al Ayuntamiento:

a) Los propietarios de toda edificacién catalogada o de antigiiedad superior a
cincuenta anos.

En el caso de edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva con una
antigledad superior a 50 anos, que ya cuenten con una inspeccién técnica vigente
realizada de conformidad con la anterior normativa aplicable y con anterioridad al 28
de junio de 2013 (fecha de entrada en vigor de la anterior Ley 8/2013, de 26 de junio,
de rehabilitacion, regeneraciéon y renovaciéon urbanas, ahora refundida en la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana de 2015), se exigira el Informe de Evaluacion del
Edificio cuando corresponda su primera revision de acuerdo con aquella normativa,
siempre que la misma no supere el plazo de diez afios a contar desde el 28 de junio
de 2013. Si asi fuere el Informe de Evaluacion del Edificio deberd cumplimentarse con
aquellos aspectos que estén ausentes de la inspeccion técnica realizada.

b) Los propietarios de edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas
publicas con el objetivo de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o
eficiencia energética, con anterioridad a la formalizaciéon de la peticion de la
correspondiente ayuda.

2. No estan sujetos al cumplimiento de esta obligaciéon las cuevas, por su
consideracioén de excavacion en el subsuelo, no asi las casa cueva, que por contener
una edificacion, estaran sujetas a la realizacion del Informe de Evaluaciéon del Edificio,
en la parte de construccion externa.

3. En el caso de viviendas y locales integrados en una comunidad de
propietarios, el deber de realizar el Informe de Evaluacion del Edificio correspondera a
la propia comunidad.

4. No obstante, una vez agotado, el plazo para la presentacion del Informe de
Evaluacién del Edificio, sin que éste se haya presentado por el propietario, o
comunidad de propietarios, podran presentarlo los titulares de derechos reales sobre
la edificacion, tales como, arredantarios, usufructuarios...

5. En la presente Ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacién total de las obras de construccién. No
obstante, en caso de que se ejecutasen, de acuerdo con las licencias o autorizaciones
requeridas, obras de reforma general que afecten al edificio complento, el plazo de
presentacion del Informe de Evaluacion, asi como su sucesivas renovaciones,
comenzara a contar a partir de la fecha emision del preceptivo certificado final de obra.

La edad del edificio se acreditara con lo siguientes documentos, enumerados
por orden de preferencia:

(1) Certificado final de obra expedido por facultativo competente y visado por el
colegio profesional correspondiente.
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(2) Licencia de primera ocupacion.

(3) Certificado catastral.

(4) Cualquier otro medio de prueba admisible en derecho, y en particular, por
certificacién técnica en funcién de su tipologia y elementos constructivos.

ARTICULO 3. Capacitacion para el Informe de Evaluacion de Edificios.

1. El Informe de Evaluacion del Edificio debera ser realizado por un técnico
facultativo competente, o en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que
pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que cuenten con dichos
técnicos. Se considera técnico facultativo competente el que cumpla con lo establecido
en el articulo 30 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

2. Los propietarios 0, en su caso, la comunidad de propietarios del edificio,
encargaran al técnico o entidad seleccionado, a su voluntad, la realizacion del Informe
de Evaluacién del Edificio.

El técnico realizara la inspeccion y elaborara un informe detallado de la misma,
en el que se identificara el bien inmueble, con expresion de su referencia catastral, que
contendra de manera detallada lo dispuesto en los articulos siguientes, y se adaptara
al modelo establecido por la Generalitat Valenciana (Informe de Evaluacion del Edificio
de la Comunidad Valenciana IEE-CV) cuya plantilla se encuentra en la pagina web de
la Generalitat http://www.citma.gva.es/web/vivienda-y-calidad-en-la-
edificacion/informe-de-evaluacion-del-edificio. Junto al informe se aportara, formando
parte del mismo, la plantilla que se adjunta a esta Ordenanza como Anexo, en la que
el técnico responsable del Informe, debera calificar el resultado de la evaluacion como
favorable o desfavorable, asi como, determinar las propuestas de actuacién y el plazo
para su ejecucion.

ARTICULO 4. Registro de Edificios sujetos al Informe de Evaluacién del
Edificio.

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion
de Edificios exigido, el Ayuntamiento elaborar4d un Registro de Edificios sujetos
obligados a realizar el Informe, que sera renovado anualmente con la inclusién de los
nuevos edificios que queden sujetos a esta obligacion.

2. En el Registro de Edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen
en los edificios, los Informes de Evaluacion favorables o desfavorables, las obras
realizadas para subsanar las deficiencias detectadas en los edificios con Informe de
Evaluacién desfavorable, asi como cualquier otra informacion relacionada con el deber
regulado en esta Ordenanza.

3. Este Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion,
debera estar informatizado, y recogera de forma centralizada los datos referentes a los
mismos, cuyo contenido estara en relacién con el Informe de Evaluacién del Edificio
remitido tras la inspeccion realizada, con indicacién de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y
pertenencia, en su caso, al centro historico o a cascos historicos
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b) Referencia catastral.
c¢) Fecha de construccién o, en su defecto, afio aproximado.

d) Informes de Evaluacion de los Edificios realizados previamente,
especificando su resultado y en caso de que hubiese sido desfavorable, la naturaleza
de las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron las medidas sefialadas, el
grado de efectividad de las mismas, asi como cuantos otros datos complementarios se
consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion ejecutadas.

e) Descripcion de la licencia solicitada o declaracion responsable, en su caso, u
orden de ejecucion dictada, a raiz de un Informe de Evaluacion desfavorable.

4. Este Registro es de caracter interno y su finalidad es el control municipal del
cumplimiento de las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacion y el
resto de la normativa exigida legalmente.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en esta
Ordenanza.

En cualquier momento se podra proceder a la incorporacién al Registro de
todos aquellos inmuebles que no hubiesen sido inscritos inicialmente y de los cuales
por cualquier causa se tenga conocimiento.

ARTICULO 5. Contenido del Informe de Evaluacién del Edificio.

Los Informes de Evaluacién del Edificio que se emitan a resultas de las
inspecciones efectuadas, se ajustaran, en todo caso, al modelo establecido por la
Generalitat Valenciana (Informe de Evaluacion del Edificio de la Comunidad
Valenciana |IEE-CV) cuya plantilla se encuentra en la pagina web de la Generalitat
http://www.citma.gva.es/web/vivienda-y-calidad-en-la-edificacion/informe-de-
evaluacion-del-edificio y al Anexo de esta Ordenanza, e identificaran el inmueble, con
expresion de su referencia catastral y deberdn contener de manera detallada la
siguiente informacion:

a) La evaluacién del estado de conservacion: en el informe se consignaran los
resultados de la inspeccién, que al menos describa los desperfectos apreciados en el
inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar
su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para mantener
o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el
destino propio de ellas; asimismo, dejara constancia del grado de realizacion de las
recomendaciones expresadas con motivo de la anterior inspeccién periédica.

b) De acuerdo con la legislacién estatal sobre rehabilitacién, regeneracion y
renovacion urbanas, dicho informe incluira la evaluacion de las condiciones basicas de
accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacién del edificio, estableciendo si es susceptible 0 no de realizar ajustes
razonables para satisfacerlas.

c) La certificacion energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido al efecto para la misma por la normativa vigente.
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d) Fotografias del exterior y zonas comunes del interior del edificio, expresivas
del contenido del informe, en las que se aprecien, en su caso, las deficiencias
detectadas y los elementos reparados o sobre los que se haya actuado.

ARTICULO 6. Unidades minimas del Informe de Evaluacion del Edificio.

El nimero minimo de unidades que en esta Ordenanza se exige para
considerar que el Informe de Evaluacion refleja el estado de conservacion real del
edificio, es el siguiente:

Local, planta baja, sétano, y cubiertas ...... Todos

Hasta 2 viviendas ..........cocovieiiiiinnnn. 2 Ud
De3a4dviviendas ..........coovvvviivvinnnnnn.. 3 Ud
De5a9viviendas .........coovveviiiniinnnnne.. 4 Ud
De10ai9viviendas...........coevevvvnnennn.. 6 Ud
De20a39viviendas.........ccoeevviviinnnnnns 10 Ud

De 40 a60viviendas.........ccoevvvvvinnnnnns 16 Ud

El resto por cada fraccién de 20 Ud que

supere las 60 Ud..........coooeiiiiiiiiiiiniinn, 4 Ud extra

ARTICULO 7. Forma y plazo de presentacion del Informe de Evaluacion de
Edificios.

1. El Informe de Evaluacion de Edificios se cumplimentara segun el modelo
establecido por la Generalitat Valenciana (Informe de Evaluacion del Edificio de la
Comunidad Valenciana IEE-CV) cuya plantilla se encuentra en la pagina web de la
Generalitat  http:/www.citma.gva.es/web/vivienda-y-calidad-en-la-edificacion/informe-
de evaluacion-del-edificio, al que habra de adjuntarse el Anexo de esta Ordenanza y
debera presentarse, debidamente visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el
Registro de General del Ayuntamiento o a través de cualquiera de los modos previstos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre. Los obligados deben
presentar dos copias del Informe, una en soporte papel, y otra en soporte informatico.
Una vez presentado el informe, éste se incluira en el Registro de Edificios.

2. El primer Informe de Evaluacién del Edificio deberd presentarse, dentro del
ano siguiente a aquél en que el edificio o la construccion cumpla 50 afios de
antigledad. Para el caso de edificaciones catalogadas dentro del afio siguiente en que
se produzca su catalogacion.

Los edificios que a la entrada en vigor de esta Ordenanza tengan una
antigliedad superior a 50 afnos, o que ya se encuentren catalogados y no dispongan de
primer Informe de Evaluacion del Edificio, deberan realizarlo en el plazo especifico de
cinco meses. Con esta finalidad, el Ayuntamiento, requerira al propietario o a la
comunidad de propietarios, que tengan la obligacion de presentar el Informe de
Evaluacién del Edificio, para que de modo voluntario, en el plazo de cinco meses, a
contar desde la recepcién del requerimiento, procedan al cumplimiento de la referida
obligacion, mediante la presentacion del Informe de Evaluacién del Edificio.

Al efecto, se seguira el calendario fijado en la Disposicién Transitoria Unica de
esta Ordenanza.
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En caso de que el edificio, haya sido sometido, a obras de rehabiltacién o
reestructuraciéon, que hayan afectado a la totalidad del mismo, se tendra en cuenta la
fecha de terminacidén de aquéllas, para calcular la antigliedad del edificio.

Los propietarios de edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas
publicas con el objetivo de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o
eficiencia energética, deberan presentar el Informe con anterioridad a la formalizacion
de la peticion de la correspondiente ayuda.

3. Los sucesivos Informes de Evaluacion del Edificio deberan presentarse
dentro del ano siguiente a aquél en que hayan transcurrido los diez afnos desde el
vencimiento del plazo en que debid presentarse el anterior Informe de Evaluacién con
independencia de la fecha en que se presentd.

4. La eficacia del Informe exige la presentacion del mismo en el Registro
General del Ayuntamiento a través de los medios referidos en este articulo, sin
perjuicio, de su presentacion en los demas registros previstos en la normativa en vigor.
A su vez, el Ayuntamiento remitira una copia del mismo, legitimada por el Secretario
del Ayuntamiento, para su depdsito en el Registro de la Propiedad.

5. Los obligados adjuntaran, en su caso, en el Libro del Edificio una copia del
Informe de Evaluacion presentado o, en su defecto, en la documentaciéon técnica
existente, siendo responsables de su custodia.

ARTICULO 8. Evaluacion y resultado del Informe de Evaluaciéon del
Edificio.

1. La evaluacion del estado de conservacion del edificio se realizara en los
términos de favorable o desfavorable (Anexo Ordenanza).

a) Sera favorable cuando el edificio reuna las condiciones adecuadas de
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su
caso, las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la
edificacion.

Ademas, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Tercera del
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social, si de acuerdo con el Informe de Evaluacion del Edificio, éste fuera
susceptible de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad, éstos seran, en
todo caso, exigibles a partir del 4 de diciembre de 2017.

b) En caso de incumplimiento de alguna de dichas condiciones, el resultado
sera desfavorable, debiendo reflejarse el siguiente contenido:

Localizacion de los desperferctos y las deficiencias apreciados.
Breve descripcion de las mismas
Pruebas y ensayos realizados.
4) Posibles causas.
5) Medidas recomendadas, en su caso, con fijacion de un orden de prioridad y
plazo para la ejecucion de las mismas.
6) Observaciones.

1
2
3

~— — ~— ~—

Pag. 10 4921/ 2016



Butlleti Oficial de la Provincia d'Alacant (@ [5(0)]
edita excma. diputacio provincial d'alacant _
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N85 de 06/05/2016

edita excma. diputacion provincial de alicante

7) Fotografias, expresivas del contenido del Informe, en las que se aprecien las
deficiencias detectadas.

8) Plazo de ejecucion de las obras a realizar. Fecha de inicio y finalizacién de
las obras.

2. Una vez presentado el Informe de Evaluacion del Edificio, por la Oficina
Técnica Municipal, se emitira informe por el que se declare la conformidad o no del
mismo, a la dispuesto en esta Ordenanza. En el supuesto de que el Informe de
Evaluacién se presente sin los requisitos formales esenciales o sin ajustarse al
contenido establecido en la presente Ordenanza, se requerira al interesado para la
subsanacién de defectos observados en el mismo, concediéndole a tal efecto un plazo
de diez dias habiles, advirtiéndole que, en caso de no aportar la documentacion
requerida, se considerara el informe como no presentado, procediéndose del modo
establecido en el articulo 10 de la presente Ordenanza.

3. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar
cuantos requeridos se estimen convenientes para completar, explicar y/o justificar el
contenido de los documentos presentados.

4. Una vez transcurridos el plazo o plazos otorgados para la subsanacion del
informe, se emitird un nuevo informe por la Oficina Técnica Municipal, por el que se
declare la conformidad o disconformidad del Informe de Evaluacién del Edificio y de la
documentacion aportada a lo previsto en la presente Ordenanza. Tras lo cual por los
Servicios Juridicos Municipales se emitird informe sobre la adecuacién a la legalidad
del contenido del Informe de Evaluacion del Edificio.

ARTICULO 9. Efecto de los Informes de Evaluacion de los Edificios en
funcion de su resultado.

1. El Informe de Evaluacién del Edificio contendra un pronuciamiento expreso
favorable o desfavorable de la inspeccién efectuada, al efecto, se adjunta a esta
Ordenanza, como Anexo, plantilla que debera aportarse junto al Informe de Evaluacién
formando parte del mismo, en la que el técnico responsable del Informe, debera
calificar el resultado de la evaluacion como favorable o desfavorable, asi como,
determinar las propuestas de actuacion y el plazo para su ejecucion. El Ayuntamiento,
tras la anotacién en el Registro de Edificios, comunicara a los propietarios el resultado
final de la evaluacion, pudiéndose dar los siguientes casos:

a) Informe de Evaluacion favorable. Se trasladara la obligacién de realizar el
préximo Informe dentro del afo siguiente a aquel en que hayan transcurrido los diez
anos desde el vencimiento del plazo en que debi6é presentarse el anterior Informe de
Evaluacion, siguiéndose el mismo procedimiento establecido en el articulo anterior.

b) Informe de Evaluacion Desfavorable. Si el resultado del Informe es
desfavorable, debera detallar las deficiencias a subsanar proponiendo el modo de
realizacién de las obras y un plazo apropiado para su subsanacién, atendiendo a sus
caracteristicas, entidad y dificultad y a lo que se establezca en la normativa especifica
que sea de aplicacion, no pudiendo exceder, en cualquier caso, el plazo referido de
seis meses. Asimismo, comprendera las medidas cautelares o inmediatas de
seguridad en el caso de que procedieran, justificando que no admiten demora por
motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

Pag. 11 4921/ 2016



Butlleti Oficial de la Provincia d'Alacant (@ |R(0)
edita excma. diputacio provincial d'alacant _
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N85 de 06/05/2016

edita excma. diputacion provincial de alicante

En este caso, a la vista del informe desfavorable, el Ayuntamiento lo
comunicara a la propiedad que debera solicitar licencia municipal, o declaracion
responsable, en su caso, para proceder a la ejecucion de las obras indicadas en el
Informe de Evaluacion realizado, atendiendo a los plazos de inicio y finalizacién de las
obras previstos en el informe, con la advertencia de que en el caso de incumplimiento,
se adoptaran las medidas sancionadoras y sustitutorias previstas en la normativa de
aplicacion.

Cuando del Informe de Evaluacion del Edificio con resultado desfavorable, se
deban adoptar medidas cautelares o inmediatas de seguridad, justificando que no
admiten demora por motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o sus
inmediaciones, éstas se adoptaran en el plazo de 24 horas a contar desde la fecha en
que el informe haya tenido entrada en el Registro General del Ayuntamiento.

ARTICULO 10. Incumplimiento de la obligacion de efectuar el Informe de
Evaluacion de Edificios.

1. Los Informes de Evaluacion de Edificios deberan realizarse cumpliendo los
plazos establecidos en la presente Ordenanza.

Con esta finalidad, el Ayuntamiento, requerira al propietario o a la comunidad
de propietarios, que tengan la obligacién de presentar el Informe de Evaluacion del
Edificio, para que de modo voluntario, en el plazo de cinco meses, a contar desde la
recepcion del requerimiento, procedan al cumplimiento de la referida obligacion,
mediante la presentacion del Informe de Evaluacion del Edificio.

Al efecto, se seguira el calendario fijado en la Disposicién Transitoria Unica de
esta Ordenanza.

2. No obstante, lo anterior, la obligacién de la realizaciéon y presentaciéon del
Informe de Evaluacion del Edificio en las condiciones y plazos fijados en la Ley y en
esta Ordenanza corresponde a los propietarios del edificio. En ningun caso la falta de
informacion o comunicacion por parte del Ayuntamiento de la obligacion de realizar el
Informe de Evaluacion del Edificio a los propietarios o a la comunidad de propietarios
puede justificar el incumplimiento de la obligacién de su realizacion y de su deber de
conservacion y mantenimiento del edificio.

3. La finalizacion del plazo de cinco meses otorgado por el Ayuntamiento, sin
haberse acreditado el cumplimiento de la obligacion, con la presentacion del informe
resultante de la primera 0, en su caso, sucesivas evaluaciones, asi como la
presentacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la
presente Ordenanza, se considerara como incumplimiento del deber previsto en esta
Ordenanza.

Al efecto, el Ayuntamiento dictara orden de ejecucion, por la que requerira
nuevamente, a los obligados para que en el plazo de dos meses presenten el Informe
de Evaluacién de Edificios, apercibiéndoles que, en caso contrario, el Ayuntamiento
podra imponer multas coercitivas, con periodicidad mensual, por un importe de 150
euros cada una, reiterandose tales multas de persistir el incumplimiento sin que éstas
puedan exceder de un total de diez, asi como, en su caso, proceder a la ejecucion
subsidiaria por parte del Ayuntamiento, ejerciendo su competencia de inspeccion,
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llevando a cabo la inspeccion y el Informe de Evaluacion a costa de los obligados.
Todo ello, con independencia, de la incoacion, del correspondiente expediente
sancionador de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 264.2 de la Ley 5/2014, de 25
de julio.

4. En la notificacion de la resolucion por la que se acuerde proceder a la
ejecucion subsidiaria a costa de los obligados, debera senalarse la fecha en que la
inspeccion se vaya a iniciar, la identidad del técnico facultativo o entidad de inspeccion
competentes, a quienes se encomiende su realizacion y el importe al que ascienden
los trabajos de inspeccion y elaboracion del Informe de Evaluacion, que sera
repercutido a los interesados, asimismo, se hardn constar en la notificacion, los
recursos que procedan.

5. Si hubiera oposicién de los propietarios o moradores, a la practica de la
inspeccion, se solicitara el correspondiente mandamiento judicial para la entrada en el
inmueble y realizacion del Informe de Evaluacién del Edificio.

6. A los efectos de la ejecucion subsidiaria se considera la valoracion del
informe a realizar a razén de 100 €/Ud., a la que ahadira una cantidad correspondiente
al anexo de un laboratorio de control homologado indicando las pruebas del estudio
patolégico a realizar, en el caso de que el técnico las exija. Cuando dicho anexo sea
necesario, se sumara al coste del IEE completo, 80 € mas por el anexo mendionado
del laboratorio de control.

De conformidad con estos datos que seran actualizados anualmente, la
valoracion minima para vivienda unifamiliar seria de 580 €, considerando que la
totalidad del inmueble y la vivienda son una misma cosa. En los restantes casos, es
decir, cuando existan mas de una vivienda por edificio, la valoracion sera segun estos
precios unitarios, y los elementos y unidades a anadir; es decir habra un minimo de
580 € a los que se sumara el nimero de viviendas y locales o fraccién que sean objeto
del inmueble. A las citadas cantidades habrd que sumarles el correspondiente IVA.

Los técnicos de la bolsa establecida al efecto se atendran a dicha valoracion
como pago de sus honorarios profesionales por el trabajo efectuado. El incluirse
voluntariametne en la bolsa de trabajo establecida supondra la aceptacién de estas
tarifas.

ARTICULO 11. Incumplimiento de realizacion de las actuaciones previstas
en el Informe de Evaluacion del Edificio.

1. Cuando se diera un Informe de Evaluacion desfavorable, y se procediera por
la propiedad a la rehabilitacion o conservacion del inmueble, deberd acreditarse
mediante certificado/informe del técnico competente, la ejecucién de las obras llevadas
a cabo, indicando que se han subsanado las deficiencias y que se han alcanzado las
condiciones que permiten pronunciarse con un informe favorable. El certificado/informe
se presentara en en el Registro General del Ayuntamiento o a través de cualquiera de
los modos previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre. Del
referido certificado, se darda, asimismo traslado al Registro de la Propiedad.

En el caso de adopcion de medidas cautelares o urgentes el certificado/informe
acreditara su idoneidad y suficiencia, estableciendo el plazo en que éstas se pueden
mantener, las revisiones que fueran necesarias para mantener las debidas
condiciones de seguridad, y el tiempo estimado en que puede mantenerse el uso sin
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acometer las obras definitivas de rehabilitacion o definiendo aquellas que resulten
imprescindibles.

De todo ello, se dejara constancia en el Registro de Edificios, dandose traslado
al Registro de la Propiedad, a los efectos oportunos.

2. La no realizacion por parte de los propietarios de las obras necesarias para
restituir y mantener el edificio en el estado legalmente exigible conforme a lo previsto
en el Informe de Evaluacion Edificio y en los plazos sefialados en el mismo, constituye
un incumplimiento del deber de conservacion y rehabilitaciéon, pudiendo dictar el
Ayuntamiento la correspondiente orden de ejecucién.

Al efecto, el Ayuntamiento requerira nuevamente, a los obligados para que en
el plazo de dos meses procedan a la realizacion de las actuaciones previstas en el
Informe de Evaluacién del Edificio, apercibiéndoles que, en caso contrario, el
Ayuntamiento podra imponer multas coercitivas, con periodicidad minima mensual, por
un valor maximo, cada una de ellas, de un décimo del coste estimado de las obras
ordenadas y con un importe minimo de 150 euros, reiterandose tales multas de
persistir el incumplimiento, sin que éstas puedan exceder de un total de diez y, en su
caso, proceder a la ejecucion subisidiaria a costa de los obligados, hasta el limite del
deber de conservacion. Con independencia, de la incoacién, en su caso, del
correspondiente expediente sancionador por la infraccién o infracciones cometidas.

Todo ello, sin perjuicio, del resto de medidas que se puedan adoptar, de
acuerdo con lo dispuesto en la normativa aplicable.

3. No obstante, el Ayuntamiento podra iniciar la las actuaciones
correspondientes encaminadas a la ejecucion subsidiaria de las obras necesarias para
subsanar las deficiencias recogidas en el Informe de Evaluacién del Edificio, en
especial de aquellas que revistan el caracter de urgente, dando traslado al obligado de
los importes correspondientes a la liquidacién subsidiaria, que deberd de efectuarse
una vez finalizadas las obras, cuando la urgencia de las mismas, no permita
determinar un presupuesto estimado de su coste, con anterioridad a su ejecucion.

La sancién, que en su caso, corresponda, es independiente y adicional al pago
de la ejecucion de las obras realizadas subsidiariamente por parte del Ayuntamiento.

ARTICULO 12. Régimen sancionador.

1. El incumplimiento de los deberes previstos en esta Ordenanza, podra dar
lugar a la incoacién de expediente sancionador por infraccion del deber de
conservacion y rehabilitacién e inspeccion periddica de edificaciones, en los términos
previstos en la el Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana y demdas normativa aplicable en su caso. El
articulo 264.2 de la Ley 5/2014 referida, sanciona el incumplimiento del deber regulado
en esta Ordenanza, con multa de 600 a 6.000 euros.

2. Seran responsables de las infracciones previstas en esta Ordenanza, tanto
en el caso de no presentacion del Informe de Evaluacion del Edificio, como en el caso
de no llevar a cabo las obras prescritas en el mismo, los propietarios. En el caso de
edificios en régimen de propiedad horizontal, la Comunidad Propietarios o, en su caso,
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el propietario que impida que se lleve a cabo la inspeccion, el Informe de Evaluacién
del Edificio, y en su caso, la realizacion de las obras subsiguientes a la misma.

3. El procedimiento sancionador se ajustara a lo establecido en el Real Decreto
1398/1993, de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento
para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Coman, la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana, y deméas normativa sectorial de aplicacion, en su
caso.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. Tramitacion electronica.

El Ayuntamiento arbitrara las medidas oportunas para hacer efectivos los
derechos de los ciudadanos a la utilizacién de medios electrénicos en la actividad
administrativa, previstos en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de
los ciudadanos a los Servicios Publicos, mediante la adaptacion de los procedimientos
y tramites previstos en esta Ordenanza a la normativa municipal reguladora de la
administracion electrénica.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA. Remision a la normativa vigente.

Las referencias que en la presente Ordenanza se hacen a la normativa vigente
en el momento de su aprobacién, se entienden hechas también a la normativa que, en
su caso, la sustituya, incluido el modelo de Informe de Evaluacién del Edificio,
establecido por la Generalitat Valenciana, sin necesidad de modificar la Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA. Calendario de los Informes de
Evaluacion de Edificios.

Con el objeto de llevar a cabo un proceso ordenado de fiscalizacién de los
edificios sometidos a la obligacion de efectuar el Informe de Evaluacién del Edificio, y
dado que el primer afo no se pueden realizar todas las inspecciones de aquellos
inmuebles que alcancen la antigliedad de 50 anos, las inspecciones se han distribuido
sobre la base de la siguiente programacion, en funciéon de la antigiiedad de los
inmuebles, repartiendo la cantidad entre los cinco afos siguientes.

ANO DE TRAMITACION DEL ANO DE ANTIGUEDAD DEL
INFORME DE EVALUACION DEL | INMUEBLE
EDIFICIO

2016 HASTA 1900

2017 DE 1901 A 1940

2018 DE 1941 A 1963

De 2019 a 2024 1964

De 2020 a 2025 1965

En los afos sucesivos y dado que cada diez afos se debera renovar el Informe
de Evaluacion del Edificio, se seguira el mismo orden establecido en la tabla expuesta,
anadiendo, en todo caso, los nuevos inmuebles que cumplan con los 50 afios de
antigliedad.

En ningun caso, esta disposicion transitoria podra justificar el incumplimiento de
los deberes de conservacién y mantenimiento del edificio.
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No obstante, el calendario anterior, cuando los Servicios Técnicos Municipales,
detecten deficiencias en el estado general de un edificio, el Ayuntamiento podra
requerir a su propietario para que realice de manera anticipada el Informe de
Evaluacién del Edificio.

DISPOSICION FINAL. Entrada en vigor.

Esta Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicaciéon de su texto
integro en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante, una vez aprobada por el
Ayuntamiento en Pleno, y cumplidos los requisitos y plazos senalados en la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y estara en vigor
hasta tanto no se acuerde su modificacién o derogacién por el Ayuntamiento en Pleno.

EL ALCALDE
D. César Augusto Asencio Adsuar.
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ANEXO
DATOS DEL TECNICO REDACTOR
Nombre:
Titulacion:
Colegio Oficial: N Colegiado:
Email: Teléfono:
DATOS GENERALES DEL EDIFICIO
Direccion: Ref. Catastral:
Persona de Contacto: Teléfono:
RESULTADO DE LA INSPECCION
Favorable |:| Desfavorable |:|

ELEMENTO DE INSPECCION: CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Propuesta de actuacion:

Plazo:

ELEMENTO DE INSPECCION: FACHADAS Y MEDIANERIAS

Propuesta de actuacion:

Plazo:
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ELEMENTO DE INSPECCION: CUBIERTAS Y AZOTEAS

Propuesta de actuacion:

Plazo:

ELEMENTO DE INSPECCION: INSTALACIONES

Propuesta de actuacion:

Plazo:

RESUMEN DE PROPUESTA Y PLAZO:

En Crevillent,a de de 201

Firma del técnico redactor
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